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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
planes

Um dem anhaltenden Wohnungsdruck in der Stadt Erding gerecht zu werden, soll auf einer
Flache im Westen des Stadtgebiets zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden. Zu diesem
Zweck erfolgt die ErschlieBung des Wohngebiets ,westlich der Sandgrubensiedlung” tUber
den Bebauungsplan Nr. 171 in drei Teilabschnitten. Als Ubergeordnete Leitlinie fir die stad-
tebauliche Entwicklung des gesamten Areals liegt ein Masterplan vor. Die jeweiligen Teil-
bebauungsplane konkretisieren die stadtebauliche Struktur dieses Ubergeordneten Ge-
samtkonzepts. Der noérdliche Teilabschnitt Nr.171 | wurde bereits realisiert und ist bebaut.

Fur den Teilbebauungsplan Nr. 171 Il wurde 2013 und fir den Teilbebauungsplan Nr. 171
[l im Jahr 2014 die frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchge-
fuhrt. Die Bebauungsplanverfahren wurden seitdem nicht fortgefihrt. Die beiden Teilab-
schnitte sollen nun aufgrund veranderter Rahmenbedingungen zwischen den Eigentiimern
und durch Anpassung der stadtebaulichen Strukturplanung zu einem gemeinsamen Bau-
leitplanverfahren zusammengelegt werden und die frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB wiederholt werden. Grundlage fiir die vorliegende Bauleitplanung
bildet das stadtebauliche Konzept ,Neues Wohnen auf dem Erdbeerfeld* aus dem Jahr
2023 des Biros ISR Innovativ in Stadt + Raum und Biersack-Brunner Ingenieure.

Der Bebauungsplan soll ein innerstadtisches Wohnquartier mit Kindertagesstatte sowie at-
traktiven privaten und 6ffentlichen Aufenthaltsflachen ermdglichen. Die ErschlieRung erfolgt
getrennt: der nérdliche Bereich wird Uber die Georg-Zilker-Strale angebunden, der sudli-
che Uber die Dachauer Stralle. Um Durchgangsverkehr und Schleichverkehr Uber die
SigwolfstralRe zu verhindern, wird die StralRenverbindung im Quartier unterbrochen. Ful3-
und Radverkehr sowie Mullfahrzeuge und Rettungsdienste kénnen das Gebiet weiterhin
durchqueren. Die notwendigen Stellplatze sollen tberwiegend in Garagengebauden und
Tiefgaragen untergebracht werden. Erganzend sind Besucherstellplatze entlang der 6ffent-
lichen Stral’en vorgesehen, kombiniert mit Baumstandorten.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 8,3 ha.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzuflhren. Die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen werden in diesem Umweltbericht gemafl den Vorgaben der Anlage 1
zum BauGB ermittelt, beschrieben und bewertet.
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

Zielvorgaben aus Fachgesetzen, Programmen und Planen

Die fachlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die im Regionalplan der
Region 14 Mldnchen genannt werden, werden beim Bebauungsplan berlcksichtigt. Nach-
folgend werden die fir den Bebauungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes aufge-
fuhrt:

Tabelle 1: Beriicksichtigung der Ziele (Z) und Grundsétze (G) der iibergeordneten Planungen im
Bebauungsplan

Nummer | Ziel/Grundsatz Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Regionalplan Region 14

Festsetzung von MaRnahmen zur Eingriinung.

BI Es ist von besonderer Bedeutung, Natur
1.1.1 (G) und Landschaft in allen Teilrdumen der Re- | Durchflihrung einer schalltechnischen Untersu-
o gion chung (Schutz vor Larmbeeintrachtigungen).
- Fir die Lebensqualitat der Men- Sicherung und Dokumentation von Bodendenk-
schen mélern unter Beteiligung des Landesamtes fir

Denkmalpflege vor Baubeginn (Durchfiihrung ar-

- Zur Bewahrung des kulturellen Er- | chzologischer Ausgrabungen im Geltungsbe-
bes und reich).

- Zum Schutz der Naturguter Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Be-

7u sichern und zu entwickeln. lange (VermeidungsmaRnahmen 1V/2V).

Bl Der Wasserriickhalt in der Flache soll durch | Festsetzung zur Anlage einer Dachbegrinung
2.2.5(G) die Speichermedien Boden und Vegetation | auf Flachdachern.

verbessert werden. Durchfilhrung eines Entwasserungskonzepts

(Festsetzung von Vorhalteflachen zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung).

Bl Fur die Erholung und fiir das Mikroklima be- | Festsetzung von begriinten Freiflachen.
deutende innerdrtliche Freiflachen sind zu si- ; -
45 (Z Festsetzun r Anlage einer Dachbegrinun
@) chern und mit der freien Landschaft zu ver- auf Flacr:JdéSigchzeL:Jrn. ge e grunung
netzen.
Bl Regionale Griinzlige dienen Sicherung und Schaffung von Griinverbindun-
46.1(Z) |- der Verbesserung des Bioklimas und der | 98N'M Sinne des sog. ,Grlinen Rings".
Sicherung eines ausreichenden Luftaus- | Festsetzung von MaRnahmen zur Ein- und
tausches Durchgriinung.

- der Gliederung der Siedlungsraume

- der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebie-
ten und siedlungsnahen Bereichen.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan stellt den
Geltungsbereich als allgemeines Wohngebiet (WA) dar. Das landschaftsplanerische
Leitziel sieht entlang des westlichen Geltungsbereichs die Fortfiihrung des ,Griinen Rings*
vor. Dieser umfasst eine stadtiibergreifende, fingerférmige Verbindung von Freiraum- und
Grunstrukturen, die das gesamte Stadtgebiet ringférmig umfassen. Darlber hinaus ist eine
FuR- und Radwegeverbindung in Kombination mit einer Grinverbindung zwischen dem
Stadtgebiet und dem Gewerbegebiet West vorgesehen.
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Die Festsetzungen zur Grinordnung (&ffentliche  Grinverbindung, begrinter
Larmschutzwall) berticksichtigen das landschaftsplanerische Leitbild.

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus dem gultigen FNP entwickelt und entspricht
dessen Darstellungen und Zielsetzungen.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Lkr. Erding

Das Vorhaben befindet sich au3erhalb von naturschutzfachlichen Schwerpunktgebieten.
Das ABSP nennt dartiber hinaus mehrere Ziele, die fir den Bebauungsplan von besonderer
Relevanz sind. So sollen dkologische Belange bereits bei der Ausweisung, Planung und
beim Bau neuer Siedlungs- und Gewerbegebiete bericksichtigt werden, etwa durch ent-
sprechende Festlegungen in der Bauleitplanung. Zudem wird gefordert, naturschutzfachli-
che Gesichtspunkte sowie die jeweilige naturrdumliche Situation in die Grinplanung von
Siedlungsbereichen einzubeziehen. Dabei spielen Aspekte wie die Vernetzung mit dem
Umfeld und die Schaffung bedeutender Wanderkorridore flr verschiedene Arten eine wich-
tige Rolle. Ein weiteres Ziel ist die Begrenzung der versiegelten Flachen auf ein Minimum.
Niederschlagswasser soll moglichst versickern konnen, wahrend ein Abfluss in FlieRgewas-
ser nur kontrolliert Uber Riickhaltebecken erfolgen soll. SchlieRlich wird auch in Gemeinden
mit starkem Siedlungsdruck die Erhaltung innerértlicher Freiflachen als wichtiges Anliegen
hervorgehoben.

Den Zielen des ABSP wird im Bebauungsplan durch verschiedene Festsetzungen Rech-
nung getragen. Hierzu zahlen insbesondere die Ausweisung grofflachiger o6ffentlicher
Grinflachen, die Begriinung von Flachdachern sowie die Festlegung von Vorhalteflachen
fur die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort. Die Flachenversiegelung wird zu-
dem durch die tUberwiegende Unterbringung der erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen
minimiert. Dadurch werden ékologische Belange in die Planung integriert, Grin- und Frei-
raumstrukturen gesichert und der natirliche Wasserhaushalt unterstutzt.
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13

Datengrundlagen und Erhebungen

In nachfolgender Tabelle sind die ausgewerteten Datengrundlagen sowie die dem Bebau-
ungsplan zugrunde liegenden Erhebungen aufgefihrt.

Tabelle 2: Datengrundlagen und durchgefiihrte Erhebungen

FFH/SPA-Gebietsgrenzen

(LfU)

Information Quelle Stand Verfahrensbezug

Durchgefiihrte Erhebungen/Untersuchungen

Biotoptypen- und Realnutzungs- | NRT Landschaftsarchitekten 2025 Kartierung geman Bay-

kartierung KompV

Faunistische Untersuchungen NRT Landschaftsarchitekten 2025 Kartierungen fir die
Tierarten/-gruppen
Brutvégel (zzgl. Einzel-
kartierung Rebhuhn),
Reptilien und Nacht-
kerzenschwarmer so-
wie Zufallspunkte aus
anderen Tiergruppen.

Faunistische Untersuchungen NRT Landschaftsarchitekten 2025 -

sowie Biotop- und Nutzungsty-

penkartierung 2025 - Erlaute-

rungsbericht

Artenschutzrechtlicher Pla- NRT Landschaftsarchitekten 2026 -

nungsbeitrag (saP)

Schalltechnische Untersuchung | Steger & Partner GmbH 2026 -

Denkmalschutz Kurzbericht Fa. SingulArch 2015 -

Hydrologisches Gutachten Wagerer GeoConsult 2014 -

Entwasserungskonzept Bjérnsen  Beratende Ingenieure | 2025 -

GmbH

Ausgewertete Datengrundlagen

Allgemein

Kataster Stadt Erding 2025 -

Orthofotos Bayerische Vermessungsverwal- 2025 -

tung

Landesentwicklungskonzept Regierung von Oberbayern 2010 -

(LEK 14)

Regionalplan Region 14 Regionaler Planungsverband 2018 Gepruft 05/2025

Flachennutzungsplan Erding Stadt Erding 2003 Gepruft 05/2025

Arten- und Biotopschutzpro- Bayerisches Staatsministerium fur | 2001 Lkr. Erding

gramm (ABSP) Umwelt und Verbraucherschutz Gepriift 05/2025

Erdbebenzonen Grunthal 1998 Gepruft 05/2025

Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Natura2000: Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 2025 Keine Natura2000-Ge-

biete innerhalb des
Geltungsbereiches.
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Information Quelle Stand Verfahrensbezug
Schutzgebietsabgrenzungen Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2025 Nicht vorhanden
(LfU)
Artenschutzkartierung Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 2025 Gepruft 06/2025
(LfU) Karla.Natur
Flachen aus dem Okoflachenka- | Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2025 Keine Okokontoflachen
taster/ Okokonto (LfU) innerhalb des Gel-
tungsbereiches.
Biotopkartierung Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 2025 -
(LfU)
Boden
Naturrdumliche Gliederung Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2025 -
Bayerns (LfU)
Geotope Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2025 Keine Geotope inner-
(LfU) halb des Geltungsbe-
reiches.
Bodenkarte 1 : 25.000 Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2025 -
(LfU)
Ingenieurgeologischer Karte Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 2025 -
1:25.000 (LfU)
Bodendenkmaler Bayerisches Landesamt fir Denk- | 2025 Bodendenkmal
malpflege (BIfD) D-1-7637-0045,
D-1-7637-0360,
D-1-7637-0540
Altlastenkataster Landratsamt Erding 2025 Keine Verdachtsfla-
chen innerhalb des
Geltungsbereiches.
Wasser
Wasserschutzgebiete, Uber- Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2025 HQ100 ltzlinger Gra-
schwemmungsgebiete, (LfU) ben
wassersensible
Bereiche
Hydrogeologische Karte Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 2025 -
1:100.000 (LfU)
Landschaft/Erholung
Rad-/ Wanderwege Bayerische Vermessungsverwal- 2025 -
tung (BVV)
Kultur- und Sachgtter
Bodenschatzungskarte Bayerische Landesanstalt fiir Land- | 2025 -
wirtschaft (LfL)
Denkmalgeschutzte Objekte Bayerisches Landesamt fur Denk- | 2025 -

malpflege (BLfD)
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Um-
weltpriufung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt 2-stufig. Im ersten Schritt wird unabhangig
des Bauvorhabens der jeweilige Ausgangszustand bewertet. Im zweiten Schritt erfolgt die
Bewertung der Umweltauswirkungen.

Die Bewertung des Ausgangszustands der einzelnen Schutzguter erfolgt in Anlehnung an
Anhang A des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (2003) sowie der
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellten Fachgutachten in einer dreistufigen
Bewertungsskala: gering, mittel und hoch.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen, also der bau-, anlage- und betriebsbedingten
Projektwirkungen, erfolgt schutzgutbezogen unter Einbeziehung der Bestandsbewertung,
der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen sowie der Ergebnisse der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erstellten Fachgutachten, sofern solche vorliegen:

« Konnen Beeintrachtigungen der Umwelt vermieden werden oder verbleiben unter Be-
ricksichtigung der vorgesehenen Malinahmen keine nachteiligen Umweltauswirkun-
gen, werden die Umweltauswirkungen als gering eingestuft.

« Verbleiben trotz MalRnahmen nachteilige Umweltauswirkungen, die jedoch nicht als er-
heblich einzustufen sind, erfolgt eine Einstufung als mittel.

« Lassen sich erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die vorgesehenen Malf3-
nahmen oder Festsetzungen nicht vermeiden oder minimieren, ist im Rahmen der wei-
teren Planung bzw. in nachfolgenden Verfahren hierauf zu reagieren. In diesem Fall
wird zunachst von hohen Umweltauswirkungen ausgegangen.

21 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolke-
rung

211 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Larm

Wohngebiete grenzen im Osten (,Sandgrubensiedlung®), im Norden (Bebauungsplans Nr.
171 1) sowie sudlich der Dachauer Stral3e an den Geltungsbereich an. Im Anschluss an die
westlich gelegene Sigwolfstralie liegt das gro¥flachige Gewerbegebiet ,Erding Westpark®.
Dort ist Uberwiegend eine Nutzung durch Einzelhandelsgeschafte etabliert. Einwirkungen
auf das Bebauungsplangebiet durch Verkehrslarm gehen vor allem von der angrenzenden
SigwolfstralRe im Westen und der Dachauer Strafde im Suden aus.

In einer schaltechnischen Untersuchung der Steger & Partner GmbH (03/2026) wurden die
auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerauschimmissionen aus den am Plangebiet
entlang verlaufenden Strafl’en Sigwolfstrale und Dachauer Strale sowie der gebietsinter-
nen Strafen prognostiziert und beurteilt.

Erholung

Der Geltungsbereich spielt aktuell nur eine untergeordnete Rolle fir die Erholungsnutzung.
Es bestehen jedoch fuRlaufige Verbindungen in Ost-West-Richtung zwischen dem Gewer-
begebiet West und der Sandgrubensiedlung. Zudem wird die Flache regelmafig von Kin-
dern zum Spielen in der Natur genutzt.
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Kiinstliche Beleuchtung

Der Geltungsbereich wird derzeit nicht kinstlich beleuchtet. Beleuchtung tritt nur entlang
der Hauptstral3en durch Stral3enlaternen und Fahrzeugscheinwerfer auf.

Hinsichtlich des Aspekts Larm besteht aufgrund der angrenzenden Sigwolfstralle und
Dachauer Stralle sowie der benachbarten schutzwurdigen Wohnnutzungen eine mittlere
Bedeutung. Die Erholungsfunktion spielt aufgrund fehlender Erholungsinfrastruktur eine un-
tergeordnete Rolle. Aufgrund der fuRlaufigen Verbindungen und der regelmafigen Nutzung
durch Kinder ist sie insgesamt jedoch mit einer geringen bis mittleren Bedeutung zu be-
werten. Die kunstliche Beleuchtung hat eine geringe Bedeutung, da der Geltungsbereich
selbst derzeit nicht beleuchtet ist und Lichtimmissionen nur randlich auftreten.

21.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Larm
Verkehrsgerausche

Die Untersuchung bewertet die Verkehrsgerduschimmissionen im Plangebiet sowie von
den angrenzenden Stral3en SigwolfstralRe und Dachauer Stralde unter Berlcksichtigung ei-
ner 5 m hohen Wall-Wandkombination.

Ergebnis:

o Erdgeschosse: Orientierungswerte der DIN 18005 werden meist eingehalten.

. Obergeschosse: Uberschreitungen aufgrund geringerer Abschirmwirkung (tagsiiber bis
zu 12 dB(A), nachts bis zu 13 dB(A)).

« Interne StraRen: Uberschreitungen bis 5 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts.

« Immissionsgrenzwerte (Verkehrslarmverordnung): Uberschreitungen fallen um 4 dB(A)
geringer aus; betroffen sind 8 Baufelder am Tag und 14 in der Nacht.

Eine weitere Erhohung der Larmschutzanlage wurde nur geringe zusatzliche Verbesserun-
gen bringen und wird aus stddtebaulichen Grinden nicht umgesetzt. Stattdessen werden
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch bauliche SchallschutzmalRnahmen an den
Gebauden sichergestellt.

Im Plangebiet sind aufgrund der Verkehrsgerduschimmissionen Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sowie der Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung zu erwarten. Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse ist daher ein ausreichender baulicher Schallschutz gegen Aul3enlarm er-
forderlich.

Da sich Verkehrsaufkommen, Verkehrszusammensetzung und Fahrzeuggeschwindigkei-
ten im Laufe der Zeit verandern konnen, wird der erforderliche bauliche Schallschutz nicht
als fester Zahlenwert im Bebauungsplan festgesetzt. MalRgeblich sind die Anforderungen
der DIN 4109 in der zum Zeitpunkt der Gebdudeerrichtung geltenden Fassung. Erganzend
werden in den Hinweisen zum Bebauungsplan die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
mafgeblichen Schallddmm-Male mit aufgenommen.

Aufgrund nachtlicher Beurteilungspegel von lGber 45 dB(A) wird der Einbau von Einrichtun-
gen zur Raumbeliftung festgesetzt, um auch bei geschlossenen Fenstern einen ausrei-
chenden Luftwechsel zu gewahrleisten. Abweichungen sind méglich, sofern im jeweiligen
Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung ausreichender Schall-
schutz nachgewiesen wird.
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Gewerbegerdusche

Von Westen wirken Gewerbelarm-Immissionen aus bestehenden Gewerbeflachen ein. Fur
diese Flachen sind Emissionskontingente festgelegt, die sicherstellen, dass die relevanten
Larmgrenzwerte (TA Larm / DIN 18005) im neuen Plangebiet eingehalten werden. Ein ge-
plantes Café im Gebiet muss im Genehmigungsverfahren larmtechnisch gepruft werden.
Gegebenenfalls sind SchallschutzmalRnahmen baulicher oder organisatorischer Art zu be-
auflagen. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte bzw. der Immissionsrichtwerte ist
aus diesem Grund an den kinftigen Wohngebauden nicht zu erwarten.

Gerausche der Kindertagesstatte

Kinderlarm aus Kitas und Spielplatzen gilt rechtlich als privilegiert und in der Regel nicht als
schadliche Umwelteinwirkung; feste Grenzwerte sind dafiir nicht anzuwenden. Im Bebau-
ungsplanverfahren missen die Gerdusche dennoch bericksichtigt und auf mégliche Min-
derungsmalinahmen gepruft werden. Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass die
Orientierungswerte (hilfsweise nach DIN 18005, Tag) eingehalten werden. Trotzdem sind
bei Planung und Betrieb der Kita Schallschutzmallinahmen zu bertcksichtigen. In der
schalltechnischen Untersuchung werden entsprechende Malinahmen vorgeschlagen. Bei-
spielsweise sollte zwischen den Freispielflachen und den Baugrenzen fir Wohngebaude
ein Mindestabstand von mdglichst 15 m eingehalten werden.

Gerausche aus den Parkhausern

FUr die geplanten Parkhdauser in den Baufeldern SO1-SO3 gelten die Vorgaben der TA-
Larm nicht direkt, da es sich um durch Wohnnutzung verursachte Stellplatzgerausche han-
delt. Sie dienen jedoch als Orientierung und flieBen in die Festlegung des baulichen Schall-
schutzes ein. Daher wurden die Gerauschimmissionen gutachterlich prognostiziert und er-
ganzend anhand der Orientierungswerte der DIN 18005 (Tag) bewertet. Die daraus resul-
tierende Larmbelastung wurde bei der Dimensionierung des baulichen Schallschutzes be-
rucksichtigt.

Unter Berucksichtigung der SchallschutzmaRnahmen sind keine erheblichen Auswirkungen
durch Larm zu erwarten. Da jedoch relevante Larmbelastungen verbleiben und Schutzmalf3-
nahmen erforderlich sind, werden die Auswirkungen durch Larm als mittel bewertet.

Erholung

Die geplante Ful3- und Radwegeverbindung in Ost-West-Richtung stellt eine Verknipfung
zwischen dem Gewerbegebiet West und der Altstadt her. Der vorgesehene Griinzug mit
der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ dient als wohnungsnahe Freiflache und tragt zur Auf-
enthaltsqualitat im Quartier bei.

Unter Berucksichtigung der Festsetzungen sind keine wesentlichen nachteiligen Auswir-
kungen auf die Erholungsnutzung zu erwarten. Die Auswirkungen auf die Erholungsnut-
zung werden daher als gering bewertet.

Kiinstliche Beleuchtung

Durch kunstliche Beleuchtung im Zusammenhang mit den geplanten Wohn-, Sonderge-
biets- und Verkehrsflachen kommt es zu Lichtemissionen. Zum Schutz vor stérenden Licht-
quellen im Zusammenhang mit Werbeanlagen (z.B. Blinkeffekten) sind entsprechende
Festsetzungen formuliert, welche die Lage, Grofle und Gestaltung der Werbeanlagen be-
schranken.
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Insgesamt betrachtet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Emissionen zu er-
warten. Die Auswirkungen durch kinstliche Beleuchtung werden daher als gering bewer-
tet.

21.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBnhahmen:

» Festsetzung von Ful3- und Radwegeverbindungen.
o Festsetzung zur Begrinung des Larmschutzwalls.
o Festsetzung offentlicher Grinflachen zur Sicherung und Ergadnzung des ,Griinen
Rings*.
o Festsetzungen zum Schallschutz:
- Baulicher Schallschutz
- Larmschutzwall
- Schallschutzgrundrisse
- Luftwarmepumpen.

o Festsetzung zur Beschrankung stérender Lichteinwirkungen durch Werbeanlagen.

Hinweise im Bebauungsplan:
¢ Hinweise zum Schallschutz.

2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
221 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Vegetation und Baumbestand

Der Geltungsbereich war urspriunglich durch eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache gepragt, die als Bestand geringer naturschutzfachlicher Bedeutung einzustufen
ist. Eine Teilflache im Nordosten des Geltungsbereichs ist weiterhin als Ackerbrache mit
ebenfalls geringer naturschutzfachlicher Bedeutung zu bewerten, da dort im Zuge der ar-
chaologischen MaRnahmen kein Oberbodenabtrag erfolgt war.

Im Zuge grof¥flachiger archdologischer Ausgrabungen mit Oberbodenabtrag haben sich auf
weiten Teilen des Geltungsbereichs neue Vegetationsbestande entwickelt. Die ehemals in-
tensiv genutzte Ackerflache hat sich Gberwiegend zu einer teils artenreichen Ruderalflur mit
unterschiedlichen Sukzessionsstadien im siedlungsnahen Bereich entwickelt. Zwischen
den angrenzenden Gewerbeflachen im Westen und der Wohnsiedlung im Osten haben sich
entlang der entstandenen Trampelpfade lineare, maRig artenreiche Saumstrukturen aus-
gebildet. An den Randbereichen des Geltungsbereichs sind durch natlrliche Sukzession
Gebusche entstanden. Entlang der Dachauer Straf3e im Siiden sowie der SigwolfstralRe im
Westen verlaufen Ful- und Radwege mit begleitenden Grin- und Gehdlzstrukturen.

Das Plangebiet wird im Norden, Studen und Osten von Wohnbebauung sowie im Westen
von einem Gewerbegebiet umgeben.
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Arten- und Biotopschutz/Biodiversitat

Das Plangebiet befindet sich auferhalb von FFH-/SPA-Gebieten (Fauna-Flora-Habi-
tat/Special-Protected-Area-Gebieten), nationalen Schutzgebieten gemaf BNatSchG sowie
amtlich kartierten Biotopen.

Es liegen keine aktuellen Artnachweise gemal Artenschutzkartierung Bayern vor.

Im Zuge der Biotop- und Realnutzungskartierung in 2025 wurden im Bereich stellenweiser,
vegetationsfreier Abgrabungsbereiche die auf der Vorwarnliste Bayerns und/oder Deutsch-
lands geflhrten Einzelarten: Farber-Hundskamille, Hasen-Klee und Heide-Nelke, aufge-
nommen. Neben den drei aufgenommenen wertgebenden Arten findet sich die invasive
Kanadische Goldrute mit einem Deckungsgrad von ca. 50 % auf den Ruderalflachen. SaP-
relevante Pflanzenarten wurden im Zuge der Bestandsaufnahmen nicht kartiert.

Im Zuge der Erstellung des artenschutzrechtlichen Planungsbeitrages fanden zwischen
Marz und Juli 2025 faunistische Untersuchungen statt. Entsprechend der Nutzung und Aus-
stattung des Gebietes wurden die Tierarten/-gruppen Brutvogel (zzgl. Einzelartkartierung
Rebhuhn), Reptilien und Nachtkerzenschwarmer kartiert. Der Umfang des Untersuchungs-
programmes wurde in Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehoérde fest-
gelegt.

Im Rahmen der Erhebungen konnten keine Vorkommen von Reptilien und des Nachtker-
zenschwarmers festgestellt werden. Ein Vorkommen des Rebhuhns kann flir das Plange-
biet ebenso ausgeschlossen werden.

Mit der Dorngrasmiicke wurde eine prifrelevante Art mit einem moglichen Brutplatz am
Sudrand des Geltungsbereiches erfasst. Die 5 weiteren planungsrelevanten Arten (Feld-
sperling, Haussperling, Rauchschwalbe, Stieglitz und Turmfalke) nutzen den Geltungsbe-
reich zur Nahrungssuche.

Uber die systematisch erfassten Arten hinaus wurden 10 Insekten und 2 Saugetierarten
erfasst. Eine der Tagfalterarten (Goldene Acht) wird in der Roten Liste Bayerns mit unbe-
kannter Gefahrdung eingestuft. Eine weitere Tagfalterart, der Idas Blauling, ist in Bayern
stark und in Deutschland als gefahrdet eingestuft. Die erfassten Saugetierarten (Braunbrus-
tigel, Wildkaninchen) werden auf den Vorwarnlisten Bayerns und/oder Deutschlands ge-
fuhrt. Weiterhin werden die im Zuge der Archaologischen Ausgrabungen entstandenen san-
digen Abbruchkanten von den besonders geschutzten Arten Mauer- und Sandbiene als
Brutplatz genutzt.

Insgesamt weist das Schutzgut Vegetation/Baumbestand eine geringe bis mittlere Bedeu-
tung auf. Ausschlaggebend hierflr sind die inzwischen entstandenen teils artenreichen Ru-
deralfluren, Saumstrukturen und randlichen Geholzstrukturen einerseits sowie die ehema-
lige intensive Ackernutzung, das Fehlen amtlich kartierter Biotope/Schutzgebiete und das
Auftreten der invasiven Goldrute andererseits. Fur das Schutzgut Arten- und Bio-
topschutz/Biodiversitat ergibt sich aus dem Nachweis wertgebender Pflanzenarten, dem
moglichen Brutplatz der Dorngrasmicke, der Nutzung des Gebietes durch mehrere pla-
nungsrelevante Vogelarten als Nahrungshabitat bzw. wertgebender Tagfalterarten eine
mittlere Bedeutung.

2.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Vegetation und Baumbestand

Mit der Realisierung des Vorhabens gehen Flachen geringer: artenarme Sdume und Stau-
denfluren, Gehdlzbestande junger bis mittlerer Auspragung, Wirtschaftswege und mittlerer
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Artenvielfalt: Ackerbrache, Ruderalflachen mit artenreichen Ruderal- und Staudenfluren,
Initialgebuisch, maRig artenreiche Saumstrukturen verloren.

Die grinordnerischen Festsetzungen gewahrleisten die Ein- und Durchgriinung des Plan-
gebiets sowie dessen landschaftsgerechte Einbindung in die Umgebung. Die festgesetzten
Einzelbdume in den o6ffentlichen Grinflachen &stlich der Wohngebiete WA 8 und WA 10
sowie des Sondergebiets SO 3 tragen zur vertraglichen Einbindung in die angrenzende
bestehende Wohnbebauung bei. Die Bepflanzung der Larmschutzanlagen entlang der
Dachauer Stral3e und der Sigwolfstrale erhoht die Strukturvielfalt innerhalb des Geltungs-
bereichs und unterstitzt die landschaftliche Integration der Bebauung. Vorhandene stra-
Renbegleitende Baumpflanzungen werden gesichert und durch Neupflanzungen erganzt.
Daruber hinaus tragen Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegrinung zur weiteren
Okologischen Aufwertung bei.

Die verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden gemaR § 1a Abs. 3 BauGB
naturschutzfachlich ausgeglichen.

Die festgesetzten grinordnerischen MafRnahmen sowie die naturschutzfachliche Kompen-
sation der verbleibenden Eingriffe, tragen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
der Auswirkungen bei.

Da trotz der vorgesehenen MalRnahmen dauerhafte Eingriffe in Vegetations- und Lebens-
raumstrukturen verbleiben werden die Umweltauswirkungen insgesamt als mittel bewertet.

Arten- und Biotopschutz/ Biodiversitat

In amtlich kartierte Biotope, nationale und europaische Schutzgebiete oder schiitzenswerte
Bereiche wird nicht eingegriffen.

Um die Schadigung/Toétung der erfassten Dorngrasmuicke zu vermeiden, ist die Beseitigung
aller Gehdlze und als Nistplatz geeignete Strukturen in den Wintermonaten vor Beginn der
Brutsaison durchzufihren (1V). Zudem sind die Gebusche in den Randbereichen zu schit-
zen bzw. Eingriffe auf das mindest notwendige Mal3 zu beschranken (2V).

Die Schadigung weiterer Brutvogel (Allerweltsarten; Arten, die jahrlich neue Nester anle-
gen) innerhalb des Geltungsbereiches kann unter Einhaltung der Malinahmen 1V und 2V
ausgeschlossen werden.

Auf die Pflanzen-, Sdugetier-, Tagfalter- und Wildbienenarten sowie die aus Sekundardaten
bekannten Fledermausarten ist durch die naturnahe Gestaltung der Freirdume und der
Dachbegriinung keine Beeintrachtigung von Populationen oder Individuen zu erwarten.

Unter Einbeziehung der aufgezeigten Vermeidungsmallnahmen, sind keine Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und fur Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu erkennen.

Die Einfriedungen im Allgemeinen Wohngebiet und sonstigen Sondergebiet sind als offene,
sockelfreie Bauweisen mit einer maximalen Hohe von 1,20 m und einer Mindest-Bodenfrei-
heit von 10 cm auszufiihren, um die Durchgangigkeit von Kleintieren zu ermdglichen.

Unter Berucksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG zu erwarten. Da jedoch Lebensraumstrukturen mit Bedeutung fiir Brutvdgel,
Nahrungsgaste, Insekten und weitere wertgebende Arten verloren gehen, verbleiben nach-
teilige Auswirkungen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Biotopschutz/Bio-
diversitat werden daher als gering bis mittel bewertet.
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2.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBnhahmen:

Festsetzung zum Erhalt von Bestandsbdumen.

Festsetzung von Baum- und Strauchpflanzungen.

Festsetzung 6ffentlicher Grinflachen.

Festsetzungen von Dach- und Fassadenbegrinung.

Festsetzung sockelfreier Einfriedungen zur Sicherung der Durchgéangigkeit fur Klein-
tiere.

Hinweise im Bebauungsplan:

o 1V: Begrenzung der Zeiten fur Baumfallung/-rodung und Gehdlzschnittmalinahmen.
o 2V:Minimierung des Arbeitsraumes und Schutz angrenzender 6kologisch bedeutsamer
Flachen/Biotope und Strukturen.

23 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

2.31 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Schadstoffbelastung

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

Bodenfunktionen / Bodenarten

Aus geologischer Sicht liegt das Plangebiet im Bereich wirmzeitlicher Schotter, die die au-
Rersten Auslaufer der Minchner Schotterebene darstellen.

Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern im MaRstab 1:25.000 zeigt im Geltungsbereich fast
ausschlie8lich Rendzina aus Kalktuff oder Alm.

Die durchgefiihrten Bohrungen im Zuge der Erarbeitung des Hydrologischen Gutachtens
(Wagerer GeoConsult, 2014) ergeben anstehende quartare Schotter unter geringmachti-
gen Deckschichten. Die Deckschichten weisen eine Machtigkeit von zwischen 1,5 und 2,6
m auf und sind Uberwiegend als stark heterogene Bodenschichten (Schluffe, Sande, Alm-
kalke mit drtlichen Tonlagen), aber auch weitgehend einheitliche Schluffe mit unterschied-
lichen Feinsandgehalten und untergeordnet nur aus schluffigen Sanden aufgebaut. Die da-
runterliegenden Schotter weisen Machtigkeiten von 10 bis 12 m auf.

Die vorkommenden Almkalke sind typischerweise durch eine geringe Machtigkeit, einen
hohen Anteil grobkdrniger Bestandteile sowie einen hohen Carbonatgehalt gekennzeich-
net. Aufgrund ihrer flachgriindigen Ausbildung ist von einer eingeschrankten Regenerati-
onsfahigkeit auszugehen.

Vorbelastungen resultieren aus der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung der Flache
sowie aus den bereits durchgeflhrten archaologischen Untersuchungen, die mit einem
Oberbodenabtrag verbunden waren.

Die im Plangebiet vorkommenden Bbdden weisen aufgrund der Anteile von Almkalk, der
standértlichen Bedeutung flr kalkliebende Vegetation sowie der eingeschrankten
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Regenerationsfahigkeit eine mittlere Bedeutung flr das Schutzgut Boden auf. Gleichzeitig
bestehen Vorbelastungen durch die frihere intensive Ackernutzung.

2.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Schadstoffbelastung

Sollten im Zuge des Aushubs wahrend der Bauarbeiten gegebenenfalls sensorisch auffal-
lige Bdden anfallen, sind diese zu entnehmen und zu prifen. Verunreinigtes Bodenmaterial
ist ordnungsgemal zu entsorgen. Durch diese Vorgehensweise kbnnen mdgliche Risiken
durch verunreinigtes Bodenmaterial vermieden bzw. auf ein nicht erhebliches Mal} reduziert
werden. Die Auswirkungen im Hinblick auf Schadstoffbelastungen werden daher als gering
bewertet.

Bodenfunktionen / Bodenarten

Durch Bebauung und andere Formen der Flachenversiegelung gehen lokale Bodenfunkti-
onen (insbesondere als Lebensraum fir Flora und Fauna, fir die Grundwasserneubildung
sowie flr die Versickerung) verloren oder werden deutlich eingeschrankt.

Innerhalb der geplanten Griunflachen kénnen sich diese Bodenfunktionen nach Abschluss
der Bodenmodellierung und der Bepflanzung teilweise regenerieren.

Zur Minimierung der Eingriffe werden sowohl in den Randbereichen (z. B. begrinter Larm-
schutzwall) als auch innerhalb des Plangebiets offentliche Grinflachen ausgewiesen.
Dadurch kann der Grad der Flachenversiegelung reduziert und eine teilweise Kompensa-
tion der verlorenen Bodenfunktionen erreicht werden.

Da in den uberbauten und versiegelten Bereichen natirliche Bodenfunktionen dauerhaft
verloren gehen, verbleiben trotz der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmalinahmen nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden daher insgesamt als mittel bewertet.

233 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBRnahmen:

o Festsetzung 6ffentlicher Grunflachen.
« Festsetzung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsgrun.

24 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
241 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Unter Flachennutzung ist die Art der Inanspruchnahme von Teilen der festen Erdoberflache
durch den Menschen unter dem Nutzungsaspekt zu verstehen. Der Indikator ,Freiraum®
ermdglicht diesbezuglich eine Einschatzung der Ausstattung eines Gebietes.
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Der Geltungsbereich ist 8,3 ha gro3. Laut Regionalplan der Region 14 Miinchen befindet
sich das Vorhaben auRerhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete sowie festgesetzter
Schutzgebiete.

Vorbelastungen des Gebietes bestehen durch die angrenzenden Hauptverkehrsstrallen
Dachauer Stralle und SigwolfstralRe sowie die nérdlich angrenzenden Gewerbegebiete,
welche sich auf die Qualitat der Landschaft auswirken.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die Flache als allgemeines Wohngebiet und
dem landschaftsplanerischen Leitbild des ,Griinen Ring®, welcher im Westen des Geltungs-
bereiches verlauft, dargestellt.

Aufgrund der Vorbelastungen und der Lage im bestehenden Siedlungsraum einerseits und
der hohen Qualitat des Freiraums als Teil der bedeutsamen Grinverbindung im Stadtgebiet
Erding andererseits, ergibt sich fur den zu Uberplanenden Freiraum insgesamt eine mittlere
Bedeutung.

242 Prognose luiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Mit Umsetzung der Planung werden innerhalb des Geltungsbereiches 7,3 ha Flache ver-
siegelt bzw. Uberbaut.

Obwohl keine Flachen mit besonderer Empfindlichkeit in Anspruch genommen werden und
die Flachen durch die angrenzenden Verkehrs-, Siedlungs- und Gewerbeflachen vorbelas-
tet sind, stellt die Umsetzung des Vorhabens einen grof3flachigen Eingriff dar. Demgegen-
Uber steht die ungebrochene Nachfrage nach innerstadtischem Wohnraum in Erding.

Durch die geplanten Tiefgaragen sowie die mehrgeschossigen Mobilitatsstationen wird der
Flachenbedarf reduziert.

Die mit der Flacheninanspruchnahme verbundenen naturschutzfachlichen Eingriffe werden
Uber die vorgesehenen Ausgleichsflachen kompensiert.

Die Festsetzungen zur Grinordnung (6ffentliche Grinverbindung, begrinter Larmschutz-
wall) schaffen eine Fortfihrung des ,Griinen Rings“ an dieser Stelle.

Das Schutzgut Flache spiegelt sich auch in den Ergebnissen der anderen zu betrachtenden
Schutzguter wider, da auch hier die Flacheninanspruchnahme die Grundlage fur die Be-
schreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen darstellt.

Unter Bericksichtigung der Vorbelastungen, der Lage im bestehenden Siedlungsraum, der
Darstellung als Allgemeines Wohngebiet im Flachennutzungsplan sowie der flacheneffi-
zienten Bebauungsstruktur und der griinordnerischen Festsetzungen sind die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut insgesamt als mittel zu bewerten.

243 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaRnahmen:

» Festsetzung offentlicher Grunflachen.
o Festsetzung eines begrinten Larmschutzwalls.
o Festsetzung von Fuf3- und Radwegeverbindungen.
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25 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
251 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Oberflachengewasser
Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.

Sudlich der Dachauer Stral3e verlauft der aus Suden kommende ltzlinger Graben verrohrt,
der weiter 6stlich in die Sempt miindet.

Aufgrund der Verrohrung und der damit verbundenen eingeschrankten Leistungsfahigkeit
kann es im derzeitigen Zustand bei einem HQ100 zu einem Eindringen von Hochwasser in
den Geltungsbereich kommen. Aus diesem Grund wurde das Ingenieurbiro Bjornsen,
Augsburg von der Stadt Erding beauftragt, den Hochwasserschutz u.a. flr das Einzugsge-
biet des ltzlinger Grabens im Stadtgebiet zu planen. In diesem Zuge wird derzeit gemal §
15 WHG sowie nach § 68 WHG die Planfeststellung, flr den voribergehenden Aufstau des
Itzlinger Grabens, die Uberleitung von Teilen des Hochwasserabflusses in den Schlotgra-
ben und anschlieBend Einleitung des Abflusses in den Mittlere-Isar-Kanal beantragt. Ziel
des geplanten Hochwasserschutzes ist, die bestehende Bebauung und Verkehrsflachen im
Erdinger Ortsteil Klettham vor Uberflutungen durch Wasser aus dem Itzlinger Graben zu
schitzen.

Grundwasser
Im Nordwesten ragt kleinflachig ein wassersensibler Bereich in den Geltungsbereich.

In der 6stlich angrenzenden Sandgrubensiedlung Erding-Klettham kam es in 2013 aufgrund
hoher Niederschlage und dem damit verbundenen starken Anstieg des Grundwasserpegels
zu Uberflutungen von Tiefgaragen und Kellern. Zur Bewertung der Grundwasserverhalt-
nisse und der Auswirkungen der Niederschlagsversickerung im bestehenden Bauabschnitt
| wurde auf Empfehlung des Wasserwirtschaftsamts Minchen die Erstellung eines Hydro-
logischen Gutachtens (Wagerer GeoConsult, 2014) beauftragt.

Im Zuge der Erstellung des Gutachtens wurden drei Pegel (ED171-1 bis 3) verteilt auf die
Bauabschnitte | - lll eingerichtet.

Die Bohrung ED171-1 liegt dabei im Studwesten des BA lll, die Bohrung ED171-2 im Sid-
osten des BA Il und die Bohrung ED171-3 im bereits umgesetzten BA |.

Der Flurabstand des Grundwassers betrug zum Stichtag (19.02.2014) fir die Messstelle im
BA Il 5,2 m und fir die Messstelle im BA 1ll 5,07 m. Die Strdomungsrichtung ist im BA Il
nach Norden gerichtet, ab Mitte des BA Il tritt eine Drehung nach Nordosten ein.

Die Bohrungen zeigen zudem, dass unter geringmachtigen Deckschichten zwischen 10 und
12 m machtige Schotter anstehen. Aufgrund der Durchlassigkeit der Schotter ist eine aus-
reichende Versickerungsfahigkeit gegeben.

AbschlieBend haben die Auswertungen im Rahmen des Gutachtens ergeben, dass bei ei-
ner flachig angelegten dezentralen Niederschlagsversickerung Beeintrachtigungen der
Sandgrubensiedlung unwahrscheinlich sind, solange bei der Anordnung der Versickerungs-
anlagen ein ausreichender Grenzabstand eingehalten und die Abstromrichtung bertcksich-
tigt wird.

Das Schutzgut Wasser weist im Plangebiet aufgrund der grundsatzlich guten Versicke-
rungsfahigkeit der anstehenden Schotter und des Fehlens von Oberflachengewasser
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einerseits sowie der bestehenden Sensibilitat gegeniber Hochwasser- und Grundwasser-
ereignissen andererseits insgesamt eine mittlere Bedeutung auf.

252 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Oberflachengewasser

Eine unmittelbare Beeintrachtigung von Oberflachengewassern durch die Planung ist nicht
zu erwarten.

Nach rechtlicher Sicherung bzw. Umsetzung der vorgesehenen Hochwasserschutzmal}-
nahmen ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich nicht mehr von HQ100-Uberflu-
tungsflachen betroffen ist. Bis dahin ist die bestehende Hochwassersituation bei der weite-
ren Planung zu bericksichtigen.

Grundwasser

Entsprechend der Ergebnisse des Hydrologischen Gutachtens werden in den Baugebieten
sogenannte ,Vorhalteflachen® in den der Sandgrubensiedlung abgewandten Bereichen dar-
gestellt, die zur Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser vorzuhalten und von
Bebauung freizuhalten sind. Die GroRe der Vorhalteflachen basiert auf dem ,Entwéasse-
rungskonzept Erdbeerfeld“ durch das Ingenieurbiro Bjornsen, Augsburg (November 2025).
Die Pflicht zur Vorhaltung kann entfallen, sofern eine gleichwertige, funktionsfahige Versi-
ckerung auf anderen geeigneten Flachen nachgewiesen wird. Erganzend tragt die festge-
setzte Dachbegriinung auf Flachdachern zur Rickhaltung und verzdgerten Ableitung von
Niederschlagswasser bei.

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten Malinhahmen zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung sowie nach Umsetzung bzw. rechtlicher Sicherung der Hochwasserschutzmalinah-
men am ltzlinger Graben verbleiben voraussichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser. Die Auswirkungen werden daher als gering bewertet.

253 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBnahmen:

o Festsetzung von Dachbegrinung auf Flachdachern.
o Festsetzung von ,Vorhalteflachen* zur Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers.

Hinweise im Bebauungsplan:

o Kennzeichnung der Grundwassermessstellen (im Zuge des Hydrologischen Gutach-
tens) in der Planzeichnung.

Fassung vom 02.07.2026 Seite 18 von 29



Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 171 1l & Il ,westlich der Sandgrubensiedlung®,

Stadt Erding ‘ NQT ‘

Umweltbericht — Vorentwurf

2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft

2.6.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Klima

Das Klima in Erding ist gemaRigt und warm. Die Temperatur liegt im Jahresdurchschnitt bei
9-10 °C. Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt etwa 1.000 mm.

Die im Plangebiet vorhandenen ehemaligen Ackerflachen mit randlichen Geholzstrukturen
besitzen eine lokale Funktion fur die Kaltluftentstehung und den klimatischen Ausgleich.
Aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet ist diese Funktion jedoch raumlich begrenzt.

Luft

Uber die Iufthygienische Situation liegen keine konkreten Daten vor. Vorbelastungen sind
jedoch aufgrund der angrenzenden Hauptverkehrsstralden Dachauer Strafle und Sigwolf-
stral3e sowie der angrenzenden Gewerbegebiete anzunehmen.

Dem Schutzgut kommt aufgrund der lokalen Kaltluftentstehungsfunktion der offenen Fla-
chen, der klimatisch wirksamen Gehdlzstrukturen und der zugleich raumlich begrenzten
Ausgleichsfunktion innerhalb des Siedlungsraums insgesamt eine mittlere Bedeutung zu.

2.6.2 Prognose luiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Klima

Durch die geplante Bebauung und die damit einhergehende zusatzliche Flachenversiege-
lung ist gegenlber dem Ist-Zustand insbesondere in sommerlichen Hitzeperioden von einer
geringfuigigen Erhdhung der Temperatur der bodennahen Luftschichten auszugehen. Ur-
sachlich hierfur sind insbesondere veranderte Strahlungsbilanzen infolge von Gebaude-
ruckstrahlung sowie reduzierte Verdunstungsleistungen versiegelter Oberflachen.

Den geplanten offentlichen Grunflachen mit einer GesamtgréRe von ca. 1,0 ha kommt in
diesem Zusammenhang eine klimatisch ausgleichende Funktion zu. Sie tragen zur Redu-
zierung von Temperaturextremen bei und wirken sich positiv auf das lokale Mikroklima aus.

Die festgesetzten Mallnahmen zur Dach- und Fassadenbegriinung fiihren zu einer Minde-
rung von Temperaturspitzen durch Verschattungseffekte sowie durch erhdhte Verduns-
tungsleistungen. Hierdurch wird eine Verbesserung des Mikroklimas im unmittelbaren Ge-
baudeumfeld erzielt. Die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstuck wirkt
der Aufheizung entgegen und unterstitzt das Mikroklima.

Die Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dachflachen fuhrt zu einer Reduktion standort-
bezogener CO,-Emissionen und leistet damit einen Beitrag zum Klimaschutz.

Da trotz der vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen klimatische Veran-
derungen durch zusatzliche Bebauung und Versiegelung verbleiben, diese jedoch nicht als
erheblich einzustufen sind, werden die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima ins-
gesamt als mittel bewertet.
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Luft

Mit der Realisierung des Vorhabens ist keine deutliche Zunahme der Schadstoffemissionen
zu erwarten. Die geplanten 6ffentlichen Grinflachen wirken sich positiv auf die Luftqualitat
aus. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft werden daher als gering bewertet.

2.6.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaRnahmen:

o Festsetzung offentlicher Grinflachen und Geholzpflanzungen.

o Festsetzung eines begrinten Larmschutzwalls.

e Festsetzungen von Dachbegrinung auf Flachdachern.

« Festsetzungen von Fassadenbegrinung.

2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

271 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-

zustandes

Der Geltungsbereich befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Stadt Erding und ist
Uberwiegend von gewerblichen Nutzungen sowie Wohnbebauung umgeben. Das Gelande
ist weitestgehend eben ausgebildet. Eine hohe Strukturvielfalt oder besondere landschafts-
bildpragende Elemente sind aufgrund der ehemals landwirtschaftlichen Nutzung im Plan-
gebiet selbst nicht vorhanden.

Westlich des Geltungsbereichs verlauft der sogenannte ,Griine Ring“, der als siedlungsna-
her Freiraum eine gliedernde Funktion im Landschaftsbild Gibernimmt und eine besondere
Bedeutung flr die Naherholung und den Bezug zur offenen Landschaft hat.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb regionalplanerisch festgesetzter landschaftlicher
Vorbehaltsgebiete sowie aul3erhalb von Landschaftsschutzgebieten gem. § 26 BNatSchG.

Insgesamt hat das Schutzgut Landschaftsbild unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen
sowie der angrenzenden Freiraumstruktur des ,Griinen Rings“ eine geringe bis mittlere
Bedeutung.

2.7.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Im Zuge der Umsetzung der Planung kommt es zu einer deutlichen baulichen Uberpragung
des Geltungsbereichs und zu einem Verlust der bisher vorhandenen Offenlandflache im
Siedlungszusammenhang.

Zur Minderung der Auswirkungen werden innerhalb des Plangebietes o6ffentliche Grinfla-
chen sowie Gehdlzpflanzungen festgesetzt, die zu einer Durchgriinung des Gebietes bei-
tragen und die Grinverbindung im Sinne des ,,Grlinen Ring“ erganzen. Darlber hinaus sind
Dach- und Fassadenbegrunungen vorgesehen, die eine gestalterische Einbindung der
Baukorper in das Landschaftsbild unterstiitzen.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaflRnahmen, insbesondere
zur Erhéhung der Strukturvielfalt im Plangebiet und Schaffung von Grunflachen im Sinne
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des ,Grinen Rings®, werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild als gering einge-
stuft.

2.7.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaRnahmen:

o Festsetzung von Grinflachen und Gehdlzpflanzungen.
» Festsetzungen von Fassadenbegrinung.

e Festsetzungen von Dachbegriinung auf Flachdachern.
« Einschrankende Festsetzungen zu Werbeanlagen.

o Beschrankung der Wandhohen.

2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
2.8.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes

Kulturgiiter

In den Jahren 2013 bis 2014 fanden fir den 2. Teilabschnitt BP 171 Il archaologische Aus-
grabungen statt und wurden in 2021 durch letzte Grabungen in einzelnen Teilarealen er-
ganzt. Die Grabungen erbrachten mit zwei Hofstellen erste friihmittelalterliche Siedlungs-
befunde im Bereich der Sigwolfstrale.

Fir den 3. Teilabschnitt fanden im Zeitraum zwischen 2014 und 2017 Ausgrabungen statt.
Bis Ende Marz 2017 wurde das Gesamtareal vom Oberboden befreit. Ausgespart blieb ein
schmaler Streifen am Ostrand sowie eine 15 m breite Trasse des verfillten Hohlweges und
zweier Graben im Sudwesten. Diese Restarbeiten kdnnen vor Beginn der Erschlielungs-
maflnahmen des Grundstlickes bzw. fur den &stlichen Streifen auch erst bei Baubeginn
untersucht werden.

Laut Bayerischem Landesamt fur Denkmalpflege befinden sich mehrere Bodendenkmaler
im Geltungsbereich.

Tabelle 3: Bodendenkmaler im Geltungsbereich

Lage Bodendenkmal Nr. Beschreibung

von Westen her in den | D-1-7637-0360 Korpergraber des Spat- oder Endneolithikums,
Geltungsbereich  hinein- Siedlung der frUhen Bronzezeit, Siedlung und
ragend Brandgraberfeld der Urnenfelderzeit, Siedlung und

Herrenhof der Hallstattzeit, Siedlung und Bestat-
tungen der Laténezeit, Siedlung der romischen Kai-
serzeit und Korpergraber der spaten rémischen
Kaiserzeit sowie Siedlung des frithen Mittelalters.

von Siden herinden Gel- | D-1-7637-0045 Siedlung des Endneolithikums und der frihen

tungsbereich hineinra- Bronzezeit, Brandgraber und Siedlung der Urnen-

gend felderzeit, Siedlung der rémischen Kaiserzeit sowie
Grabenwerk vor- und frihgeschichtlicher Zeitstel-
lung.
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an der Ostlichen Grenze | D-1-7637-0540 Brandgraber mit Grabgarten der spaten Laténezeit.
innerhalb des Geltungs-
bereichs

Baudenkmaler oder sonstige Kulturgiter kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Landwirtschaft

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb ehemals landwirtschaftlich genutzter Flachen,
die gemal Bodenschatzungskarte als Ackerstandorte eingestuft werden. Die Ackerzahlen
liegen kleinflachig bei 54 und auf der Uberwiegenden Flache zwischen 60 und 67 und damit
groftenteils Gber dem Durchschnittswert der Ackerzahlen fir den Landkreis Erding (56).

Zu bertcksichtigen ist, dass der Oberboden im Zuge der archaologischen Ausgrabungen
bereits auf Uberwiegenden Teilen des Geltungsbereichs abgetragen wurde. Die urspring-
liche landwirtschaftliche Nutzbarkeit sowie die natirliche Ertragsfunktion der Flachen sind
dadurch bereits deutlich verandert bzw. eingeschrankt.

Infrastruktur

Der Geltungsbereich ist Uber die im Suden verlaufende Dachauer Stral3e auf kurzem Weg
an die Flughafentangente und damit an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Uber
die im Westen gelegene Sigwolfstralie besteht eine Anbindung an die Bundesstralle B 388.

Fur die KulturgUter ergibt sich aufgrund der bekannten Bodendenkmaler und der noch aus-
stehenden Restuntersuchung eine hohe Bedeutung. Fir die landwirtschaftlichen Belange
besteht aufgrund der urspriinglich Gberdurchschnittlichen Ackerzahlen, des bereits Uber-
wiegend erfolgten Oberbodenabtrags, der ehemaligen Nutzung und der Lage im Siedlungs-
zusammenhang insgesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung. Fir die Infrastruktur
ergibt sich wegen der guten Anbindung, aber fehlender besonderer Schutzwirdigkeit eine
geringe bis mittlere Bedeutung.

2.8.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Kulturguter

Die Bodendenkmaler innerhalb des Geltungsbereiches sind in ihrem derzeitigen Zustand
vor Ort zu erhalten. Die entsprechenden Bestimmungen der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehoérde sind der Begriindung unter Ziffer 9 zu entnehmen.

Durch die bereits durchgeflihrten archaologischen Untersuchungen, die Aufnahme entspre-
chender Hinweise zur Denkmalpflege sowie die fachgerechte Untersuchung und Dokumen-
tation noch nicht untersuchter Restflachen vor Beginn der Erschlielungs- bzw. Baumalf3-
nahmen kdénnen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Kulturguter vermieden werden.
Da innerhalb des Geltungsbereichs jedoch Bodendenkmaler vorhanden sind und Eingriffe
in bislang nicht abschlieltend untersuchte Teilflachen nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den kénnen, werden die Auswirkungen auf Kulturglter insgesamt als mittel bewertet.

Landwirtschaft

Mit Umsetzung des Vorhabens gehen ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen mit
Uberwiegend Uberdurchschnittlicher Ertragsfahigkeit verloren. Zu bertcksichtigen ist
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jedoch, dass der Oberboden infolge der archaologischen Ausgrabungen bereits vor Jahren
Uberwiegend abgetragen wurde und die landwirtschaftliche Nutzbarkeit der Flachen
dadurch bereits deutlich eingeschrankt ist.

Die externen Ausgleichsflachen kdnnen teilweise weiterhin extensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt werden, wodurch der Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache gemindert wird.

Aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastung durch den Oberbodenabtrag verbleiben
nachteilige Auswirkungen geringer Bedeutung.

Infrastruktur

Das Plangebiet wird Uber die bestehende Sigwolfstrae im Westen sowie die Dachauer
Stralde im Siden erschlossen, sodass keine grundlegenden Anderungen an der verkehrli-
chen ErschlieRBung erforderlich sind.

Im Zuge der Planung verbessert sich die Ful3- und Radwegeverbindung zwischen dem
Stadtzentrum und dem Gewerbegebiet West. Die im Flachennutzungsplan dargestellte
Uberortlich bedeutsame Ful- und Radwegeverbindung wird durch die Festsetzung einer
entsprechenden Wegeverbindung innerhalb der 6ffentlichen Grinflache planungsrechtlich
gesichert.

Die Auswirkungen auf die Infrastruktur werden daher als gering bewertet.

2.8.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBnahmen:
« Festsetzung von Ful3- und Radwegeverbindungen.

Hinweise im Bebauungsplan:
o Aufnahme textlicher Hinweise zur Denkmalpflege.

29 Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist aufgrund des im Zuge der archaologischen Ausgra-
bungen erfolgten Oberbodenabtrags nicht von einer Wiederherstellung des urspringlichen
landwirtschaftlichen Ausgangszustandes auszugehen. Zu erwarten ist die Entwicklung ei-
nes anthropogen Uberpragten Sukzessionsstandorts.

210 Risikoabschatzung im Falle von Unfallen oder Katastrophen

Im Rahmen der Risikoabschatzung werden sowohl vorhabenexterne Ereignisse als auch
solche berlcksichtigt, die durch das Vorhaben selbst ausgeldst werden kénnen.

Aufgrund der Verrohrung des Itzlinger Grabens sudlich des Geltungsbereiches und der da-
mit verbundenen geringeren Leistungsfahigkeit als bisher kann es zum jetzigen Zeitpunkt
zu einem Eindringen eines HQ1qo in den Geltungsbereich kommen. Nach Abschluss des
laufenden Planfeststellungsverfahrens zum Hochwasserschutz u.a. fir das Einzugsgebiet
des ltzlinger Graben sowie der Umsetzung der vorgesehenen MalRnahmen ist davon aus-
zugehen, dass der Geltungsbereich kiinftig auBerhalb von HQ1oo Uberflutungsflachen liegt.
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Erding befindet sich aulerhalb ausgewiesener Erdbebenzonen. Die verkehrliche Erschlie-
Rung ist fur Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert. Vom Vorhaben ausgehende Ri-
siken sind nicht zu erwarten. Insgesamt ist kein erhéhtes Risiko gegentiber Unfallen oder
Katastrophen erkennbar.

211 Eingesetzte Technik und Stoffe

Im Bebauungsplan wird auf allgemeingultige DIN-Normen und sonstige Regelwerke, die zu
beachten sind, hingewiesen. Im Zuge der Grunordnung sind standortgerechte Gehdlze zu
verwenden. Auf Ausgleichsflachen sind autochthone heimische Geholze sowie autochtho-
nes Saatgut einzusetzen. Konkrete Angaben zu den im Rahmen der spateren Bauausfih-
rung verwendeten Baustoffen und Bautechniken liegen auf Ebene des Bebauungsplans
noch nicht vor. Es ist davon auszugehen, dass die allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik sowie die einschlagigen gesetzlichen und fachlichen Vorgaben eingehalten werden.

212 Kumulative Auswirkungen unter Beriicksichtigung von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Nicht erhebliche, vorhabenbedingte Umweltauswirkungen kénnen gegebenenfalls im Zu-
sammenwirken mit benachbarten Plangebieten zu erheblichen Umweltauswirkungen flih-
ren. Daher ist zu prifen, ob von weiteren Plangebieten Wirkungen ausgehen, die in der
Summe oder durch Synergieeffekte zu einer erheblichen Umweltauswirkung flihren kon-
nen. Dies erfolgt unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug
auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen.

Nach aktuellem Kenntnisstand befinden sich keine weiteren angrenzenden Vorhaben im
Umgriff des Geltungsbereiches. Demnach sind keine zusatzlichen Auswirkungen zu erwar-
ten.

3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Zielkonflikten

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten zwischen
den einzelnen Schutzgutern zu nennen, die innerhalb der rdumlichen Funktionsbeziehung
planungsrelevant sein konnen.

Die mit der Umsetzung des geplanten Wohnquartiers einhergehenden Flachenversiegelun-
gen und Uberbauungen haben vor allem Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und
Wasser.

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern sind jedoch nicht zu erwarten.

4 Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung

Fur den Teilbebauungsplan Nr. 171/lll wurden bereits in den Jahren 2016/2017 die Aus-
gleichsflachen A1 und A2 mit einem anrechenbaren Flachenanteil von insgesamt 8.900 m?
festgelegt und beplant. Diese Flachen kénnen fur den vorliegenden Bebauungsplan ange-
rechnet werden. Die Ermittlung des Ausgleichsumfangs erfolgte nach dem Leitfaden
,B8auen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®“ des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (2003). Zur Sicherstellung
einer einheitlichen Vorgehensweise wird auch der vorliegenden Eingriffsbilanzierung die
Methodik dieses Leitfadens (,alter Leitfaden“) zugrunde gelegt.
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NRT

Entsprechend der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs entsteht ein Bedarf von 29.039 m>2.

er Ausgleich wird auBerhalb des Geltungsbereiches auf den Ausgleichsflachen A1, A2, A3
und A4 sowie erganzend uber das stadtische Okokonto (6ffentliche Flachen) gedeckt. Die
Zuordnung der Okokontofldche erfolgt im weiteren Verfahren.

Tabelle 4: Ubersicht Ausgleichsflichen

Be- Anre-
zeich- | Flur Nr./ Gemarkung Flache | Entwicklungsziel Bemerkung chenbare
nung Flache

Flur Nr. 87 2.900 | Artenreiche Frisch-

A1* Gemarkung Lanadorf m2 wiese mit eingelager- - 2.900 m?

ung 9 ten feuchten Mulden.

AD* Flur Nr. 2738 . 9.188 Feucht- und Nass- wertiger Be- 6.000 m?

Gemarkung Zeilhofen m? . stand (abzgl.
wiese (G222- 3.188 m?)
GNOOBK). ’
Flur Nr. 1078 (Teilflache) . . Okologische
A3 Gemarkung Oberneu- 11.800 F?uchtW|ese n,"t ver Verzinsung (Ab- | 16.857 m?
. m? nassungsbereichen.
ching schlag 30 %)
Extensivgrunland
(G212-GU65S1L), Gra-
Flur Nr. 1433/2 (Teilfla- 4.529 | ben naturnah (F212),
A4 che) m? artenreicher Ufersaum - 3.012 m?
Gemarkung Zeilhofen (K123-GH6430) und
Gewasserbegleitgehdlz
(L542-WNOOBK)

Oko- | Fldchenzuordnung im ) i i 341 m?
konto | weiteren Verfahren.

Summe 29.110 m?

* Fiir die Ausgleichsflachen A1 und A2 ergibt sich ein geringer Flacheniiberschuss von 70 m?

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Als Grundlage der stadtebaulichen Entwicklung des Gesamtgelandes dient ein tbergeord-
neter Masterplan, der die wesentlichen Struktur- und ErschlieRungsprinzipien definiert. Im
Rahmen der Planung wurden unterschiedliche Erschlieungs- und Nutzungskonzepte ge-
pruft. Aufgrund zeitlich bedingter veranderter planerischer, verkehrlicher und freiraumbezo-
gener Anforderungen wurde im Jahr 2023 das neue stadtebauliche Konzept ,Neues Woh-
nen auf dem Erdbeerfeld” erarbeitet und der vorliegenden Planung zugrunde gelegt.

Die gewahlte Anordnung der Wegeverbindungen stellt eine funktionale und direkte Verbin-
dung zwischen der Altstadt und dem angrenzenden Gewerbegebiet West sicher und tragt
damit zur Férderung des nichtmotorisierten Verkehrs bei.

Hinsichtlich der Organisation des ruhenden Verkehrs wurde die Blndelung in zentralen
Quartiersgaragen (Mobilitatsstationen) gegenuber einer dezentralen, flachenintensiven An-
ordnung von Stellplatzen bevorzugt. Diese Ldsung ermdglicht eine Reduzierung des

Fassung vom 02.07.2026 Seite 25 von 29



Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 171 1l & Il ,westlich der Sandgrubensiedlung®,

Stadt Erding ‘ NQT ‘

Umweltbericht — Vorentwurf

Flachenverbrauchs fiur Stellplatze zugunsten von Griin- und Aufenthaltsflachen und wirkt
sich damit positiv auf die Freiraumqualitat sowie auf mikroklimatische Aspekte aus.

Die Lage von zwei der insgesamt drei Mobilitatsstationen unmittelbar entlang der Dachauer
Stralde fuhrt zudem zu einer gezielten Lenkung des Verkehrs und reduziert den Parksuch-
verkehr innerhalb des Quartiers.

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbalargumentativ unter Bertcksichti-
gung der vorliegenden Fachgutachten. Die Auswertung der Datengrundlagen und die Vor-
gehensweise bei der Bewertung erfolgen nach einschlagiger Fachliteratur.

6.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB hat die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen zu Uberwa-
chen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und sich dementsprechend die Méglichkeit zu verschaffen, geeignete Abhilfemalinahmen
zu ergreifen.

Wahrend der Bauphase dokumentiert die Bauleitung den Bauablauf und stellt sicher, dass
keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu verzeichnen sind. Die artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmaflinahmen sind hier zu beachten.

1V: Begrenzung der Zeiten fur Baumfallung/-rodung und GehdlzschnittmalRnahmen.

2V: Minimierung des Arbeitsraumes und Schutz angrenzender 6kologisch bedeutsamer
Flachen/Biotope und Strukturen.
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7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 171 1l & Il ,westlich der Sandgrubensied-
lung”® sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines innerstad-
tischen Wohnquartiers im Westen der Stadt Erding geschaffen werden. Grundlage der Pla-
nung ist das stadtebauliche Konzept ,Neues Wohnen auf dem Erdbeerfeld“ aus dem Jahr
2023, das die bisher getrennt gefiihrten Teilabschnitte Nr. 171 1l und Nr. 171 1l in einem
gemeinsamen Bauleitplanverfahren zusammenfihrt.

Vorgesehen sind Wohnnutzungen, eine Kindertagesstatte sowie private und offentliche
Aufenthalts- und Grinflachen. Die verkehrliche Erschlieung erfolgt getrennt Gber die
Georg-Zilker-Stralle im Norden und die Dachauer Stralle im Stden. Zur Vermeidung von
Durchgangs- und Schleichverkehr wird die StraRenverbindung innerhalb des Quartiers un-
terbrochen; Full- und Radverkehr sowie Rettungs-, Miill- und Versorgungsfahrzeuge kon-
nen das Gebiet weiterhin durchqueren. Die erforderlichen Stellplatze sollen tGberwiegend in
Garagengebauden und Tiefgaragen untergebracht werden.

Der Geltungsbereich umfasst rund 8,3 ha. Fir den Bebauungsplan wurde gemaf § 2 Abs.
4 BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen werden im Umweltbericht nach den Vorgaben der Anlage 1 zum BauGB ermit-
telt, beschrieben und bewertet.

Nachfolgende Tabelle stellt das Ergebnis der Prognose zu den Umweltauswirkungen, die
durch das Vorhaben verursacht werden, dar.

Tabelle 5: Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Bewertung der Gering Mittel Hoch
weltauswirkungen
Schutzgiiter
Larm X
Mensch / seine Erholun x
Gesundheit / 9
Bevolkerung Kiinstliche
Beleuchtung X
Vegetation
und Baumbe- X
Tiere und stand
Pflanzen Arten- und Bi-
otopschutz / X X
Biodiversitat
Bodenfunktio-
nen/ X
Boden Bodenarten
Schadstoffbe- x
lastung
Flache X
Wasser X
Klima/Luft Klima X
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Bewertung der Gering Mittel Hoch
weltauswirkungen
Schutzgiiter
Luft X
Landschafts- X
bild
Kulturgiiter X
Kultur- und Landwirt- N
Sachgiiter schaft
Infrastruktur X

Die mit der Planung verbundenen nachteiligen Umweltauswirkungen werden durch grin-
ordnerische, schalltechnische, wasserwirtschaftliche und artenschutzrechtliche Malinah-
men vermieden bzw. vermindert.

Wesentliche MalRnahmen sind insbesondere:

Festsetzung o6ffentlicher Grinflachen

Erganzung des ,Grinen Rings*

Dach- und Fassadenbegriinungen

Begrinung des Larmschutzwalls

Vorhaltung von Flachen zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
Festsetzungen zum baulichen Schallschutz

artenschutzrechtliche Bauzeitenregelungen

Hinweise zur Denkmalpflege

Berucksichtigung der rechtlichen Sicherung bzw. Umsetzung der Hochwasserschutz-
mafinahmen am ltzlinger Graben.

Die verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch externe Ausgleichsfla-
chen sowie erganzend Uber das stadtische Okokonto kompensiert.

Unter Berucksichtigung der festgesetzten und vorgesehenen Mallnahmen sind Uberwie-
gend geringe bis mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten. Hohe bzw. erhebliche nachtei-
lige Umweltauswirkungen werden nicht prognostiziert, sofern insbesondere die Mal3nah-
men zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie die rechtliche Sicherung bzw. Umset-
zung der HochwasserschutzmalRinahmen am Itzlinger Graben gewahrleistet sind.

Eingriff/ Ausgleich

Entsprechend der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs entsteht ein Ausgleichserfordernis von
29.039 m2.

Der Ausgleich wird aufRerhalb des Geltungsbereiches auf den Ausgleichsflachen A1, A2,
A3 und A4 gedeckt. Die Restflachen (Eingriffe in offentliche Flachen) werden Uber das stad-
tische Okokonto ausgeglichen. Die Zuordnung der Okokontofléche erfolgt im weiteren Ver-
fahren.
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8 Anlagen

Anlage 1:  Bestandsplan

Anlage 2:  Unterlage zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung
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